Wz4ér umowy ze zmianami
Repertorium A Nr .............. /202...

Dnia o 170 5 N (ORI r.) przed notariuszem
Pawlem Kilianem, prowadzacym kancelari¢ notarialng w Rzeszowie przy ulicy
Gen. M. Langiewicza 1/13, w tejze kancelatii, stawili sig:-----------------memeeeeev

1o i , (dane osobowe), ---- dzialajaca na
podstawie pelnomocnictwa udzielonego w tutejszej kancelarii dnia
............................... W imieniu i na rzecz: e
Przemystawa Marcina Twardg, syna ........................ , stanu
wolnego - kawalera, zamieszkalego w Rzeszowie, posiadajacego
PESEL ... , obywatela Rzeczypospolitej Polskiej,
legitymujacego si¢ dowodem osobistym .............oee , W
ramach prowadzonej przez Przemyslawa Twardg dzialalnosci
gospodarczej pod firma: Fortis Przemystaw Twardg, NIP:
8133528945, REGON 384841087, stale miejsce prowadzenia
dziatalnosci 35-213 Rzeszow, ul. Kapitalowa 9, e

Przemystaw Twar6g w imieniu i na rzecz ktérego dziala Ewelina Kucab
w ramach wyzej wskazanej dzialalnos$ci gospodarczej zwany dale;
Deweloperem, ----------mommm

................................... zwani dalej rowniez: ,,Nabywcami”. e

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz ustalil na podstawie wyzej powolanych
dowodow osobistych, za$ stany cywilne i miejsce zamieszkania na podstawie
ich O8WIAdCZEA .~ m e

Stawajacy oswiadczyli, ze aktualnie PESEL Przemyslawa Twarég oraz nr
PESEL Nabywcy nie sg zastrzezone w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL
o ktéorym mowa w art. 23a ustawy z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku o ewidencji
ludnosci (Dz.U.2010.217.1427 z pézn. zm.), co notariusz w dniu dzisiejszym o
godzinie .................. zweryfikowal w przedmiotowym rejestrze przed
dokonaniem czynnosci notarialnej w postaci niniejszego aktu notarialnego. ----

UMOWA DEWELOPERSKA
1

Opis nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego
1. Nieruchomo$E. ===mmmmmmmmm e e e e e e



https://sip.lex.pl/#/act/17659012/1139888

Deweloper zapewnia, ze: ---------------- e
- na podstawie umowy sprzedazy z dnia 17 sierpnia 2023 roku rep. A nr
3821/2023 jest wylacznym  wlascicielem  nieruchomosci  polozone;
w Rzeszowie — obreb 209 Zalesie oznaczonej jako dziatka nr 2745/2 obszaru
0,2661 ha, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta RZ17,/00078060/1, w
dziale I-O tej ksiggi wieczystej ujawniony jest opis tej nieruchomosci, w dziale
I-SP  tej ksicgi wieczystej wpisana jest odplatna (za jednorazowym
wynagrodzeniem), na czas nieoznaczony stuzebnos§¢ gruntowa polegajaca na
prawie poprowadzenia mediéw to jest gazu 1 kanalizacji: instalacji gazowej
pasem o szerokos$ci 2 metry i dltugosci 18,5 m, instalacji kanalizacyjnej pasem
o szerokosci 1 metra i dlugosci 15 metréw przez dziatke numer 2743/2
polozong w miejscowosci Rzeszéw, obreb nr 0209, 209 Zalesie na rzecz
kazdoczesnych wlascicieli dziatki numer 2745/2 polozonej w miejscowosci
Rzeszéw, obreb nr 0209, 209 Zalesie, gmina M. Rzeszéw. w dziale 11 tej ksiggi
wieczystej jako wylaczny wiasciciel ujawniony jest Przemystaw Twardg,
w dziale III tej ksiggi wieczystej ujawnione sa wzmianki o wnioskach oraz
roszczenia  zwigzane z  zawieranymi przez Dewelopera umowami
deweloperskimi — niedotyczace lokalu bedacego przedmiotem aktualnie
zawieranej umowy poza tym dzial III nie zawiera innych wpisoéw, dzial IV tej
ksiegi wieczystej wolny jest 0d WPISOW, —-------mmmmmmmmmmm oo
- przedmiotowa nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej —
ulicy Aleksandra Zelwerowicza urzadzonej miedzy innymi na dzialce nr
2745/1 obj. kw nr RZ17/00182723/9 oraz na dzialce nr 2691 obj. kw nr
RZ17/00167077/4 — stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszowa, ktére
to dziatki przylegaja bezposrednio do przedmiotowej dziatki 2745/2.-----------
Oswiadczenia odnoszace si¢ do stanu wpisow w ksiedze wieczystej
RZ17/00078060/1 zostaly zweryfikowane przez notariusza w Podsystemie
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci dnia «ouveeennenn. FOKUL. -
2. Przedsigewzigcie deweloperskie. —--------—-----oomomomeoee
Deweloper os§wiadcza, 2€: —-------m-mmmmmmm o
- na wyzej opisanej nieruchomosci realizuje przedsiewzigcie deweloperskie o
nazwie Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem
podziemnym w Rzeszowie przy ul. Zelwerowicza 6 obr. 209 Zalesie na dzialce
oznaczonej nr  2745/2  polegajace na  wybudowaniu  budynku
wielomieszkaniowego o pieciu kondygnacjach naziemnych i dwoch
podziemnych, w ktérym znajdowac si¢ bedzie piecdziesiat siedem lokali
mieszkalnych usytuowanych na pieciu kondygnacjach naziemnych (parter i
cztery pigtra), dodatkowo na dwodch kondygnacjach podziemnych — 1 1 -2
znajdowac si¢ beda hale garazowe z miejscami postojowymi oraz boksami na
jednosélady, hale garazowe bedg stanowi¢ nieruchomo$§é wspolna, a korzystanie
z miejsc postojowych i bokséw na jednoslady znajdujacych si¢ w tych
garazach bedzie uregulowane umows co do korzystania z rzeczy wspolnej, ----




- przedsigwziecie deweloperskie realizowane jest w oparciu o niezaskarzona
i ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 440/2021 z dnia 13 lipca
2021 roku, ostateczna z dniem 09 sierpnia 2021 roku, wydang na rzecz CIS sp.
z 0.0., ktora zostala przeniesiona kolejng decyzja Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 11 pazdziernika 2023 roku, nr AR-P.6740.777.2023.SN9 na rzecz
Przemystawa Twardg, —--------mmmmmmm oo
- prace budowlane zwiazane z budowa przedmiotowego budynku na dziatce
2745/2 rozpoczely si¢ dnia 3.01.2024 roku i mialy si¢ zakonczyé do dnia
30.11.2025 r. (trzydziestego listopada dwa tysigce dwudziestego pigtego
roku), a wedtug aktualnych zatozenn Dewelopera zakoriczg sig¢ do dnia
30 kwietnia 2026 roku, — ------—----—-m -
S ¢ . (N ) kondygnacji naziemnej (.................. )
przedmiotowego budynku przy ulicy Zelwerowicza posadowionego  na
dzialce 2745/2 obreb 209 Zalesie, znajdowal si¢ bedzie lokal mieszkalny

roboczo oznaczony nf .......... (cevvvviiiiiiiiiiiiiinn , docelowo lokal bedzie
oznaczony nr e ) sktadajacy sig z przedpokoju,
....................................... — o projektowanej powierzchni uzytkowej
WYNOSZACE] verveernneennens m? do lokalu bedzie/nie bedzie przylegal balkon;

projektowana laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali ma wynosi¢
tacznie 2011,92 M2 —mm oo
- z wlasnoscia przedmiotowych lokali zwigzane beda wyliczone stosownie do
tresci art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali
udzialy w nieruchomosci wspolnej, na ktéra skladac si¢ bedzie nieruchomosc¢
gruntowa oznaczona jako dziatka 2745/2 w Rzeszowie obr¢b 209 Zalesie
oraz czg¢$ci wspolne budynku 1 urzadzenia - niestuzace do wylacznego uzytku
wlascicieli poszczegélnych lokali; udzial w nieruchomosci wspolnej zwiazany
z wlasnoscia poszczegélnych lokali bedzie odpowiadal —stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali znajdujacych si¢ w przedmiotowym budynku przy czym powierzchnie
uzytkowe lokali oraz wielko§¢ udzialu Nabywcy/6w w nieruchomosci
wspolnej zwigzanego z nabywanym lokalem zostanie ostatecznie ustalona po
wybudowaniu budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej w
ramach ktérej dokonane zostang pomiary zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami i Polska Norma nr PN ISO 9836:2015-12, e
- spos6b korzystania z czgsci nieruchomosci wspélnej obejmujacej balkony/
tarasy/ogréodki  bedzie regulowaé umowa zawarta jednoczesnie  z
ustanowieniem odrebnej wlasno$ci pierwszego lokalu wydzielanego =z
budynku co do korzystania z rzeczy wspodlnej (qouad usum) moca ktorej
kazdoczesni wlasciciele lokalu beda  kotrzysta¢ na wylacznosé z balkonow/
tarasow/ogrodkow  przylegajacych do ich lokali, przy czym balkony/
tarasy/ogrodki te przez uprawnionych  beda nieodplatnie udostgpnione
wspolnocie mieszkaniowej celem wykonania niezbednych napraw i
konserwaciji cz¢$ci wspolnych budynku lub sieci 1 urzadzen znajdujacych si¢ na
nieruchomosci wspolnej, -------- e




- sposoéb korzystania z miejsc postojowych i bokséw na jednoslady w halach
garazowych na kondygnacjach -1 1 -2 réwniez bedzie regulowa¢ umowa co do
korzystania z rzeczy wspolnej (qouad usum) mocg ktorej, wlasciciele lokali
znajdujacym w przedmiotowym budynku beda na wylacznosé korzystaé z
poszczegblnych miejsc postojowych 1 bokséw na jednoslady wyznaczonych
przez Dewelopera w umowach przeniesienia wlasnosci 1 ustalonych przy
zawieraniu umow deweloperskich z obowigzkiem pokrywania kosztéw
eksploatacii, —--------m-mmm

- zakres 1 standard prac wykonczeniowych przedmiotowego lokalu do ktoérych
wykonania Deweloper zobowiazuje si¢, pozostalych istotnych cech budynku
oraz plan lokalu wraz z jego usytuowaniem na kondygnacji budynku
oraz zaznaczeniem powierzchni i uktadu pomieszczen, polozenie ogrodkow
na nieruchomosci wspolnej do wylacznego korzystania przez wlascicieli lokali
na parterze, polozenie bokséw garazowych 1 miejsc parkingowych
podziemnych — okreslaja zalaczniki do niniejszej umowy wymienione w §9
niniejszego aktu notarialnego, stanowigce integralng cz¢§¢ umowy. --------------

§2
Oswiadczenia Stron umowy

1. Deweloper oswiadcza, Ze: ----------=-mm-mmm oo
- przed zadnym sadem, komornikiem ani organem administracji publicznej nie
tocza si¢ jakiekolwiek postepowania dotyczace wyzej opisanej nieruchomosci
ani wobec Dewelopera mogace mie¢ wplyw na wykonanie jego zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy — w szczegblnosci postepowanie egzekucyjne
lub upadlosciowe, przedmiotowa nieruchomosé — nie jest obcigzona prawami
1 roszczeniami osoéb trzecich — za wyjatkiem praw nabywcow innych lokali
oraz innych miejsc parkingowych i bokséw na jednoslady nieprzeznaczonych
na rzecz Nabywcy/éw zgodnie z niniejsza umowa, ----------=-==-===--=-m-moeee-

- przedlozony do niniejszej umowy prospekt informacyjny z zalacznikami
zostal doreczony Nabywcey/om przed zawatciem niniejszej umowy, ------------

- Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT)
iz tytulu dokonania zbycia przedmiotowej nieruchomosci lokalowej jest
opodatkowany tym podatkiem, --------------m-mmmmmm o

- powolane pelnomocnictwo Dewelopera udzielone osobie reprezentujacej
Dewelopera uprawniajace do zawierania niniejszej umowy nie zostalo
zmienione, odwolane ani nie wygasto. ------------momomomom e

Nabywca/y o§wiadczajg, 2€: —=--=-==m=mmmm oo

- otrzymal/li od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z zalacznikami
i zapoznal/li si¢ z ich trescia,
- Deweloper poinformowat Nabywce/coéw o mozliwosci zapoznania si¢ przez
Niego/Nich w lokalu przedsigbiorstwa z nastepujacymi dokumentami:
aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci,
wydrukiem  komputerowym z  Centralnej Ewidencji  Dzialalnosci
Gospodarczej, pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym
Dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem budowlanym, a w przysztosci
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decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o
zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidsl
sprzeciwu, zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu, ewentualnym aktem
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, ewentualnymi zgodami banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu, e e e
- nabycia przedmiotowej nieruchomosci lokalowej dokonuje/a w celu
niezwiazanym bezposrednio z ich dzialalnoscig gospodarcza lub zawodowa. --
Nabywca/cy ponadto wyraza/ja zgode na: ——------=-m-m-mmmmmmmoeo
- ustanawianie przez Dewelopera na wyze] opisanej nieruchomosct
stuzebnosci przesylu medidw oraz sluzebnosci gruntowych przejazdu,
przechodu oraz wspolkorzystania z infrastruktury osiedlowe;j, e

- obciazanie wyzej opisanej nieruchomosci poprzez ujawnienie w dziale IV
prowadzonej dla nieruchomos$ci ksiggi wieczystej hipoteki lub hipotek
stanowiacych zabezpieczenie splaty kredytu udzielonego przez bank celem
sfinansowania realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego polegajacego na
budowie przedmiotowego budynku mieszkalnego na dzialce 2745/2
z zastrzezeniem, ze przedmiotowy nabywany przez Nabywce/ow lokal w
chwili wyodrebnienia bedzie od tych hipotek zwolniony, a bank udzielajac
kredytu udzieli jednoczesnie promesy, ze po wplaceniu calej ceny sprzedazy w
kwocie ustalonej w niniejszej umowie zwolni nabywany przez Nabywce/éw
lokal z obcigzenia hipotecznego, ----------------mmmmmmmmm

- zawarcie w akcie notarialnym, dokumentujacym umowe¢ ustanowienia
odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu wydzielanego z wyzej opisanego
budynku 1 jego przeniesienia, umowy podzialu do korzystania z
nieruchomosdci wspdlnej skutecznej wobec kazdego kolejnego Nabywcy/ow
lokalu, w ktérej to umowie wspotwlasciciele nieruchomosci wspdlne;
postanowia, ze: kazdoczesnym wlasdcicielom lokali, do ktérych przylegaja
balkony/tarasy/ogrodki przystugiwac beda prawa do wylacznego korzystania
z tychze balkonow/tarasow/ogrodki, ktore przylegaja do ich lokali, ------------
- zawieranie uméw co do wylacznego korzystania z poszczegdlnych miejsc
postojowych i bokséw na jednoslady w halach garazowych pod parterem
budynku na rzecz nabywcéw innych lokali. -----------mmemmmmmmm o

§3
Zobowigzania stron
A. Lokal

Deweloper zobowigzuje si¢ dO: --------m-ommommm
- wybudowania — na podstawie powolanej decyzji o pozwoleniu na budowe
z dnia 13 lipca 2021 roku - na nieruchomosci w Rzeszowie obreb 209 Zalesie
oznaczonej jako dziatka nr 2745/2 obszaru 0,2661 ha budynku
wielomieszkaniowego przy ulicy Zelwerowicza oraz ustanowienia odrebnej
wlasnosci, wyzej szczegblowo opisanego, znajdujacego si¢ w tym budynku -
lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo numerem ....... (docelowo nr
...... ) ijednoczesnie do przeniesienia na rzecz Nabywcéw prawa
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wlasnosci tego lokalu mieszkalnego wraz z odpowiednim udzialem
w nieruchomosci wspolnej, —-----------mmmmmmmm
a przeniesienie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci - lokalu
mieszkalnego nastapi najpdzniej do dnia 30 wrzesnia 2026 roku
(trzydziestego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego szostego roku), na
podstawie zawartej przez Strony umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu 1 przeniesienia wlasnosci zwanej dalej rowniez: ,,umowg przeniesienia”
za $wiadczenie pieni¢zne (cena) okreslone w {4 niniejszej umowy, --------------
2 jako Nabywcy o$wiadczaja, Ze nabycia
przedmiotowej nieruchomosci - lokalu wraz z prawami zwigzanymi
dokonaja izobowiazuja si¢ do zaplaty $wiadczenia pieni¢Znego na
rzecz Dewelopera, ktorego wysokos$¢ ustalona jest zgodnie z {4 tego aktu. ---
B. Miejsca postojowe/boks garazowy w garazu wielostanowiskowym
Strony  postanawiaja, ze Deweloper zapewni, ze Nabywcy jako
wspolwlasciciele nieruchomosci wspoélnej oraz wlasciciele lokalu nr roboczy
22 w przedmiotowym budynku na dziatce 2745/2 w Rzeszowie obr¢b 209
Zalesie bedg mieli na mocy umowy co do korzystania z rzeczy wspolnej
prawo na wylacznos$¢, bezterminowo korzysta¢ z miejsca postojowego nr
....... (ceveeeieeeiiiinneeneee..) lub boksu garazowego na jednoslady nr
BG.... (cevvvinnviiiinnnen. ) znajdujacego/cych si¢ w hali garazowej na
kondygnacji -1/-2 (minus jeden/dwa), a Deweloper bedzie mial prawo
samodzielnie bez dodatkowej zgody Nabywcy/6w dysponowaé pozostatymi
miejscami postojowymi i boksami w garazach (kondygnacje -1 i -2), na
powyzszych zasadach, na rzecz innych wspotwlasdcicieli tej nieruchomosci,

......

C. Postanowienia ogolne
Deweloper i Nabywca/y postanawiajg ponadto, ze: ---------=--=-=-mm-m-mommeeeee e
- koszty oplaty notarialnej wraz z naleznym podatkiem od towarow i uslug
oraz koszty oplaty sadowej naliczone przy umowie przeniesienia, ponosi/sza
w calosci Nabywca/cy, za wyjatkiem kosztéw wypisu aktu notatialnego
przeznaczonego dla Dewelopera,----------------mmmmmomm
- Deweloper zobowiazany jest do przeniesienia na rzecz Nabywcy/éw —
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w stanie wolnym od jakichkolwiek
obcigzent na rzecz 0so6b trzecich oraz innych wad prawnych, mmmmmmeo
- jedynymi dopuszczalnymi obciazeniami sa sluzebnosci gruntowe
(przechodu, przejazdu lub korzystania z infrastruktury osiedlowej) lub
przesylu zaakceptowane juz wyzej zgodnie {2 niniejszej umowy przez
Nabywce/éw i ustanowione na nieruchomosciach wchodzacych w  sklad
nieruchomosci wspoélnej oraz ewentualne uprawnienia do wylacznego
korzystania z taraséw, balkonow, ogrédkéw przylegajacych do lokali lub
miejsc postojowych 1 boksow na jednoslady w garazu wielostanowiskowym, --
- wypelnienie powyzszych zobowiazan w odniesieniu do ewentualnej hipoteki
(lub hipotek) obciazajacej/ych nieruchomos¢ bedzie polegato
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na przedstawieniu zgody banku na wykreslenie hipoteki lub na bezci¢zarowe
wyodrebnienie przedmiotowego lokalu.-------------mmmmmomo
4
Swiadczenie pienigzne (cena) za lokal
Deweloper oraz Nabywca/y postanawiaja, ze: -—--
1. Swiadczenie pieniezne brutto za lokal mieszkalny nr roboczy ........ wraz
z prawami zwigzanymi z podatkiem od towaréw 1 ustug VAT wg. stawki
obecnie wynoszacej 8% Wynosi .ieeeeiiereinnnenn. 2 G
tysiecy ztotych), w tym cena netto wynosi .................... zt 1 podatek od
towarow i ustug VAT ... 2
2) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego w nieprzekraczalnym
terminie do 7 (siedmiu) dni od otrzymania od Dewelopera informacji o
zakoficzeniu poszczegblnego etapu z zastrzezeniem pkt 2° (pierwsza wplata
jest ustalana indywidualnie) i 2° ponizej, a wplacane przez Nabywce
$wiadczenie pieni¢zne — stanowi¢ bedzie procent odpowiadajacy procentowi
warto$cli wykonanego etapul, —---------m-mmmmmm o
2%) W przypadku op6znienia platnosci ktorejkolwiek z poszczegdlnych czesci
ceny brutto lokalu, Deweloper ma prawo do naliczenia odsetek
ustawowych za opdznienie w spelnianiu §wiadczen pieni¢znych o ktoérych
mowa w art. 481 {1 kodeksu cywilnego w wysokosci okreslonej w art. 481 §2
kodeksu cywilnego za okres opodznienia, jak rowniez Deweloper - po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu Nabywcy/6w w formie pisemnej do
zaplaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dorgczenia wezwania - ma prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy, chyba, ze brak zaplaty
przez Nabywce/6w ktorejkolwiek z czgsci ceny brutto lokalu spowodowany
jest dzialaniem sily wyzszej, -------------=-mmmmmmm
2%) Wysokos$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. e
2% Deweloper informuje Nabywce/6w na papierze lub innym trwalym
nosniku w rozumieniu art. 5 pkt 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
(DZ.U.2021.1177 =z 30.06.2021) o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (zwana dalej nowa ustawa deweloperska) o zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego 1 wzywa do zaplaty za ten etap.
2%) Przedsiewzigcie deweloperskie bedzie realizowane wedlug nastepujacego
harmonogramu: ---------------—--- e
- etap nr 1 o wartosdci 24,94 % ceny brutto w terminie do dnia 15 sierpnia
2024 10KU, -
- etap nr 2 o wartosci 19,82 % ceny brutto w terminie do dnia 15 grudnia
2024 roku, ----------—---mome- e
- etap nr 3 o wartosci 14,85 % ceny brutto w terminie do dnia 28 lutego
2025 roku, --------------momoeee- e




- etap nr 4 o wartosci 14,28 % ceny brutto w terminie do dnia 30 czerwca
2025 £OKU, -~
- etap nr 5 o wartosci 15,79 % ceny brutto w terminie do dnia 31 stycznia
2026 roku zamiast 30 wrzesnia 2025 roku,
- etap nr 6 o wartosci 10,32 % ceny brutto w terminie do dnia 30
kwietnia 2026 roku zamiast 30 listopada 2025 roku,

25) Deweloper i Nabywcy o$wiadczaja, ze przed zwarciem niniejszej umowy
zawatli umowe rezerwacyjng dotyczaca lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy 1 zostala zaplacona oplata rezerwacyjna w kwocie
................... zt, ktéra zostanie wplacona przez Dewelopera na otwarty
rachunek powierniczy Nabywcow do dnia ................... roku. -----------m-—--
/albo informacja o braku umowy rezerwacyjnej lub pobrania oplaty
LEZEIWACYTJILE], === mmmmm oo oo oo e

27) Deweloper zapewnia, ze juz zrealizowal etapy nr ..........c.coceeveinn.. ¢
tacznej wartosci ............. % ceny brutto (................ zt) w zwigzku z
czym Strony postanawiaja, ze pierwsza wplata za etap .................. W
kwocie ....oovvviiiiiiiiii ZE (e )
pomniejszona o powolang oplate rezerwacyjnag w kwocie ......................
zt (do zaplaty pozostaje kwota ... zY) zostanie dokonana

przez Nabywcoéw w nastgpujacym terminie do dnia ....................
2%) W przypadku wczeéniejszego zakoniczenia etapu budowy przez
Dewelopera termin zaplaty odpowiadajacy wartosci tego etapu bedzie nie
wezedniejszy niz do 7 dni od planowanego zakonczenia tego etapu zgodnie z
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego. -------------------moomeeeo-
3. W nizej okreslonych przypadkach cena lokalu mieszkalnego moze ulec
korekcie, a to: R
a) w przypadku podwyzszenia obowigzujacych stawek podatku
od towarow 1 ustug (VAT) skutkujacych wzrostem ceny brutto (Deweloper
bedzie zobowiazany do zaplaty wyzszego podatku od towaréw i uslug VAT),
Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy/ow do dokonywania
wymagalnych platnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od
towaréw 1 ustug (VAT). W przypadku skorzystania przez Dewelopera z
uprawnienia oktreslonego powyzej, Nabywcy/om przystugiwac bedzie prawo
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania wezwania do doplaty. W przypadku odstapienia od niniejsze;
umowy  przez  Nabywce/6w  zgodnie  z postanowieniami  zdania
poprzedzajacego, Deweloper zobowiazany bedzie do zwrotu wszelkich kwot
wplacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce/6w bez jakiejkolwick kary
UL OWILE], === m o= oo oo oo e e s
b) w przypadku obnizenia obowiazujacej stawki podatku
od towaréw 1 ustug (VAT) skutkujacego obnizeniem ceny brutto (Deweloper
bedzie zobowigzany do zaplaty nizszego podatku od towaréw 1 uslug VAT —
lub uprawniony do jego zwrotu), Deweloper jest zobowiazany do pobierania
od Nabywcy/éw wymagalnych platnosci w  wysokosci  uwzgledniajacej
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obnizenie stawki podatku od towaréw 1 uslug (VAT). Ewentualnie
nadptacona przez Nabywce/éw 2z tego tytulu cze$¢ ceny zostanie
Nabywcy/com  zwrécona  przez  Dewelopera  lub wedlug  wyboru
Nabywcy/cow — zaliczona na poczet kolejnych wymagalnych platnosci.--------

¢) cena lokalu zostala wustalona dla wykofczonego lokalu
o projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w niniejszej
umowie, a w przypadku réznicy rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu w
stosunku do planowanej powierzchni okreslonej w niniejszej umowie, cena
lokalu zostanie ustalona w oparciu o rzeczywista powierzchni¢ uzytkowsa
wyliczona wg. Polskiej Normy nr PN ISO 9836:2015-12 (iloczyn - ceny za
Im* projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w niniejszej
umowie oraz rzeczywistej powierzchni uzytkowej) w fym miejscu
(pogrubiony tekst) Strony postanawiajg — czego nie byfo zaznaczonego
we wzorze umowy ktorg otrzymali wraz z prospektem informacyjnym,
Ze za ceng za Int mieszkania przyjmujg kwoteg ................. zt — ktora
nie uwzglednia skfadowej ceny za lokal w postaci miejsca postojowego
W Kkwocie .........ccevennn.... zt oraz boksu garaZowego w kwocie
.................. zt (wskazanych w prospekcie informacyjnym), a
......................................... oswiadczajg, Ze na powyzsze
postanowienie zapisane pogrubionym tekstem i kursywg wyraza zgode,
gdyz zgodne jest ono z jego wolg,

przy czym w przypadku gdy tak wyliczona cena lokalu bedzie:-------
* wyzsza od wskazanej w niniejszej umowie - Deweloper uprawniony jest do
wezwania Nabywcéw o odpowiednia doplate, a Nabywcy/om przystugiwad
bedzie prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doplaty. W przypadku
odstapienia  od niniejszej umowy przez Nabywce/6w  zgodnie z
postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowiazany bedzie do
zwrotu wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce/ow
bez prawa zatrzymania jakiejkolwiek kary umownej; et
* nizsza od wskazanej w niniejszej umowie - Deweloper bedzie zobowiazany
do zwrotu Nabywcy/om nadplaconej ceny, --------------m-mommmmmmmme
Strony postanawiaja, dodatkowo, ze Nabywcy/om niezaleznie od powyzszego
(ustalenie ostatecznej ceny) przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej
umowy, na powyzszych warunkach w przypadku wystapienia roznicy w
powierzchni uzytkowej lokalu wigkszej niz +/- 2% miedzy planowana
powierzchnia lokalu okredlona w niniejszej umowie, a rzeczywista
powierzchnia uzytkows lokalu, w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia, w
ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o rzeczywistej powierzchni
uzytkowej lokalu wynikajacej z pomiaréw dokonywanych w ramach
Inwentaryzacji pOWyKkONawcezej, —------=-=-=--m-mmmm oo
- w przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy w przypadku
opisanym w {4 pkt 4 Deweloper zobowiazany jest niezwlocznie wyrazi¢
zgode na wyplate na rzecz Nabywcy wszelkich §rodkow zgromadzonych na
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jego subkoncie zwigzanym z otwartym rachunkiem powierniczym, za$ $rodki
juz wyplacone Deweloperowi zostang zwrdcone w terminie okreslonym w §7
NINIEJSZE] UL OWY === === === o= = o o o o e

4. Cale Iaczne S$wiadczenia pieni¢zne za lokal w lacznej kwocie
........................ z¥ dokonywane beda przez Nabywce/6w na rachunek nr
....... 9101 0003 7002 0001 6953 ......... stanowiacy indywidualny rachunek
powierzajacego  (subkonto) przypisany do otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego bedacy $rodkiem ochrony Nabywcy w rozumieniu
tresci art. 6 ust. 1 pkt 1 nowej ustawy deweloperskiej ktory ma nr 36 9101
0003 2002 0001 6953 0002 i jest prowadzony przez Bank Spoldzielczy w
Lubaczowie z siedziba w Lubaczowie, na podstawie umowy z dnia 02
wrzesnia 2024 roku o prowadzenie tego rachunku zawartej pomigdzy
Deweloperem, a w/w bankiem. ~-------m-mmm-mmmomm oo
5. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegblowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat. e
6'Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie tego zadania i ceny brutto lokalu mieszkalnego. -----------------
6°W  przypadku  zakoriczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego  okreslonego ~ w  harmonogramie, Bank  wyplaca
Deweloperowi  pozostale na  otwartym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce/6w na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca/y. e
6°Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyplata srodkow pieni¢znych. --------------m-ommmmmmeeeo-
6*Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera, ------------m-mmmmmmmm o

7. Deweloper zgodnie z nowa ustawg deweloperska odprowadza skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ------------=-==-=mmm-mmmmmmmmm oo
7'Podstawa wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest warto$¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce/éw na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 8, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 (oplata rezerwacyjna),
podstawa wyliczenia wysokoS$ci skladki jest warto§¢ wplaty dokonanej przez
Dewelopera. --------------------—-- e




7’Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej przez Ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w drodze rozporzadzenia  oraz: 1)
warto$ci wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo 2) wartoSci wplaty dokonanej przez dewelopera - w
przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 (oplata rezerwacyjna), Skladka jest
nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa wyzej. Skladka przekazana
na Fundusz nie podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci
skladki na Fundusz i wplaca do Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce/éw, i
nie poézniej niz przed wyplata Srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza t¢ skladke¢ do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty skladki
przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz
Dewelopera. Wysokos§¢ skladki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego wynoszacej 0,45%. --------
§5
Odbiér i wydanie lokalu
Strony postanawiaja, ze: --------- e
- Deweloper niezwlocznie po zakoniczeniu robdét budowlanych zwigzanych z
budowa przedmiotowego budynku (zakofczenie rob6t budowlanych
planowane jest do dnia 30 kwietnia 2026 roku zamiast 30 listopada 2025)
dopelni wszelkich formalnosci administracyjnych zwiazanych z oddaniem do
uzytkowania przedmiotowego budynku, ------------m-mmmmmmmm
- Deweloper po oddaniu budynku do uzytkowania w obecnosci Nabywcy/éw
niezwlocznie dokona odbioru lokalu udokumentowanego protokoltem -
najpézniej w terminie do 30 dni od oddania budynku do uzytkowania,
Deweloper zaklada, ze odbiér ten powinien odby¢ si¢ najpézniej do 30
czerwca 2026 roku zamiast 31 marca 2026 roku; w razie zgloszenia przez
Nabywce/6w do protokotu odbioru ewentualnych wad lokalu Deweloper jest
zobowigzany, w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu
odbioru lokalu, doreczyé Nabywcy/om oswiadczenie o uznaniu wad lub
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach; Deweloper jest
ponadto zobowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu usunac
uznane wady lokalu, a jesli Deweloper przedmiotowych wad nie usunie mimo
zachowania nalezytej staranno$ci w wyzej wskazanym terminie, wskazuje inny
termin usuniecia wraz z uzasadnieniem opoznienia, -----------------=--=--=-------—-
- Deweloper zobowigzany jest do wydania w posiadanie lokalu wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej niezbednym do korzystania z tego lokalu
Nabywcy/om w stanie wykoficzonym, zgodnie ze specyfikacja techniczng
lokalu/li okreslona prospektem informacyjnym oraz w zalaczniku nr 4, przy
czym wydanie lokalu wraz z prawami zwiazanymi poprzedzi jego odbior,
ponadto wydanie nastapi przed terminem zawarcia umowy przeniesienia to
jest najpozniej do dnia 37 lipca 2026 roku zamiast 29 czerwca 2026 roku, --
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- Deweloper powiadomi Nabywce/éw listem poleconym z 14 (czternasto) -
dniowym wyprzedzeniem o terminach: przeprowadzenia odbioru lokalu
oraz podpisania aktu notarialnego dokumentujacego umowe przeniesienia, ----
- w razie dwukrotnego niestawienia si¢ Nabywcy/éw lub osoby nalezycie
przez Nabywce/6w umocowanej, na wyznaczone przez Dewelopera —
w formie dwukrotnych wezwan skierowanych do Nabywcy w formie pisemne;
w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigeiu) dni — terminy odbioru lokalu/li
oraz podpisania aktu notarialnego, dokumentujacego umowe przeniesienia,
Deweloper bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy, chyba,

ze niestawiennictwo Nabywcy/éw  spowodowane jest dzialaniem  sily
WYZSZE],=-=======mmmmmmmmm=mmmmmmmmm oo e

- w przypadku odstapienia od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych
w postanowieniach §4 1 5 tego aktu i dokonania przez Nabywce/6w lub
na Jego zlecenie w lokalu jakichkolwiek zmian, Nabywca/cy zwrdci/a
Deweloperowi poniesione przez niego koszty przywrocenia lokalu do stanu
PLEIWOLNEEO, === mmm oo o
- obmiar lokalu zostanie dokonany przez wykonawce inwestycji w ramach
inwentaryzacji powykonawczej, stosownie do normy PN ISO 9836:2015-12,---
- od dnia wydania lokalu Nabywca/y zobowiazany/i bedzie/a do pokrywania
kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng oraz innych oplat okreslonych
w art. 131 14 ustawy o wlasnosci lokali. ------------mmommomemoe

§6
Inne przypadki skutkujace mozliwo$cig odstapienia od umowy
przez Nabywce/ow

Strony postanawiaja, ze stosownie do art. 43 nowej ustawy deweloperskie;
Nabywca/cy ma/ja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w nastepujacych przypadkach: -----------mmomomm e
1) umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36; -----------------—-—--
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 25 --—-—--—-—-mmmrmm
3) Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach; -----
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; -------
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego; —----------m-mmm oo
6) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 (w razie
wypowiedzenia aktualnie posiadanej); ---------=---==-=-=m-mmommomm




7) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; ---------------——--
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 (zmiana banku prowadzacego rachunek powierniczy), w
terminie okreslonym w tym przepisie; --------------=mmm-msmmmmmmmmm oo
9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; T
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15; ~----—-—-mmom
11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlos§ciowe;------------------omomommmmeeo
12) Deweloper nie przeniesie na Nabywce/6w wlasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie (tj. nie zostanie zawarta umowa
przeniesienia w terminie do dnia 30 wrzesnia 2026 roku), przy czym
niezaleznie od skorzystania przez Nabywce/6w z prawa do odstapienia
od niniejszej Umowy z przyczyny, o ktérej mowa powyzej w pkt 12,
Deweloper zobowiazany bedzie do zaptacenia Nabywcy/om kary umownej w
wysokosci odsetek za opodznienie w spelnianiu §wiadczen pieni¢znych o
ktérych mowa w art. 481 {1 kodeksu cywilnego w wysokosci okreslonej w art.
481 §2 kodeksu cywilnego liczonych proporcjonalnie do okresu opdznienia
Dewelopera od zaplaconej Deweloperowi ceny lokalu brutto, chyba, ze
op6znienie jest zawinione przez Nabywce — np. bezzasadnie nie przystepuje
do umowy mimo gotowosci jej zawarcia przez Dewelopera, oo

PLZY CZY I —mmmm o
- przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,-
- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
Umownej za OKres OPOZNIENIA, —---m-mmmmmmmmm oo
- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3, - e
- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, ---------------
- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.----------mmmmcmmem -

§7
Skutki odstapienia i kary umowne

Strony umMoOwy pOStanawia)g, ZE: --------=--=-=mm-mmm oo
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

1. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktérakolwiek ze Stron
lub rozwigzania tej umowy zaliczki wplacone przez Nabywce/6w na poczet
swiadczenia pieni¢znego ktore zostaly juz wyplacone Deweloperowi zostang
zwrécone Nabywcey/om w  terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania os$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, w innych
przypadkach do 30 (trzydziestu) dni od rozwiazania umowy, zkolei w
przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, zgodnie z art. 18 nowej ustawy deweloperskiej bank wyplaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, za§ w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43, zgodnie z art. 19 nowej ustawy
deweloperskiej strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu  §rodkéw  pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyplaci §rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu tych o§wiadczel. ----------—---m-mmmmmemm -
2. Strony postanawiaja, ze wysoko$¢ wzajemnych roszczen wynikajacych z kar
umownych i odsetek ustawowych nie moze przekroczyé kwoty 40 000 zl
(czterdziesci tysigcy zlotych) co do kazdego z tych roszczen. e
3. Odstapienie przez Nabywce/éw od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci zlozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggl WieCZySte]. —-----m-m-m-mmmmmmmmmm oo
4. Zaplata kary umownej lub odsetek nie pozbawia Stron umowy prawa
dochodzenia naprawienia szkody powstalej w wyniku nienalezytego
wykonania umowy na zasadach ogdélnych, okreslonych w kodeksie cywilnym
w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej lub odsetek.
§8
Inne postanowienia - komunikacja
Strony postanawiaja, ze wszelkie o$wiadczenia 1 zawiadomienia beda sobie
przesyla¢ na adresy zamieszania lub siedzib¢ Dewelopera (stale miejsce
wykonywania dziatalnosci gospodarczej) - podane w komparycji tego aktu
przy czym we wszystkich przypadkach w ktérych nowa ustawa deweloperska
przewiduje mozliwo$¢ skladania oswiadczen lub przekazywania informacji na
trwalym nosniku (w szczegélnosci zawiadomienia Dewelopera o ukoficzeniu
poszczegblnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego) Strony moga
sklada¢ te o$wiadczenia lub przekazywaé sobie informacje takze w droga
elektroniczna przy wykorzystaniu poczty elektronicznej. ------------------------—--
W zwigzku z powyzszym, Strony podaja nastepujace adresy poczty
elektronicznej —  Deweloper  biuro@ekgnieruchomosci.pl, ~ Nabywcy
................................. oraz postanawiaja, ze w przypadku zmiany
adresu zamieszkania, siedziby lub adresu poczty elektronicznej, Strony na
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pismie lub w drodze elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej
poinformuja si¢ o tym fakcie w terminie do 7 dni od dokonania zmiany,
ponadto zmiana tych adresow nie stanowi zmiany niniejszej UMOWY. ------------

§9
Dokumenty i zataczniki
Deweloper przedtozyl wzglednie okazat: -—---------ommommmmeeeeeo
* wyzej powotana decyzje Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 440/2021 7z dnia 13

lipca 2021 roku, ostateczng z dniem 09 sierpnia 2021 roku, zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania 1 projekt architektoniczno — budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe dla CIS Sp. z 0.0. na dzialce nr 2745/2,-----
* wyzej powolang decyzj¢ Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 11 pazdziernika
2023 roku nr AR-P.6740.777.2023.SN9 o przeniesieniu decyzji Prezydenta
Miasta Rzeszowa nr 440/2021 z dnia 13 lipca 2021 roku w calosci na rzecz
Przemystawa Twarég w postaci wydruku jako podpisang podpisem

elektronicznym, ------------------oomoooo- R U S
* umow¢ o prowadzenie rachunku powierniczego z dnia 2 wrzednia 2024

£OKU, —mmemmm e e

Strony powoluja si¢ ponadto na przedlozone w tutejszej kancelarii do aktu
notarialnego z dnia 17 sierpnia 2023 roku rep. A nr 3821/2023 nastgpujace
dokumenty: ------m-mm o
- wypis z rejestru gruntéw wydany przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
10 sierpnia 2023 roku nr GE-0O.6642.8827.2023 wraz z wykazem dziatek
polozonych w Rzeszowie obreb 209 Zalesie z ktérym dziatka 2745/2 ma

obszar 0,2661 ha stanowiacej B — tereny mieszkaniowe i Bp — zurbanizowane

tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, e

- wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z
dnia 10 sierpnia 2023 roku nr GE-0.6642.8827.2023 obrazujacy polozenie
dzialki Nt 2745/ 2 -
- zaswiadczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 16 sierpnia 2023 roku nr
AR-P.6724.1138.2023.EM13 zgodnie z ktérym na terenie obejmujacym
dziatke nr 2745/2 obr. 209 polozona w Rzeszowie, przy ul. Zelwerowicza, nie
ma obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,---

- zaswiadczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 14 sierpnia 2023 roku nr
KS-0-0.6131.4.711.2023 zgodnie z ktérym dziatka 2745/2 w obrebie nr 209
polozona w Rzeszowie nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu
w mysl art. 19 ust. 2 ustawy o lasach i nie zostala dla ww. dzialek wydana
decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, -----------------—---———-

- dwa uproszczone wypisy z rejestru gruntéw wydane przez Prezydenta Miasta

Rzeszowa z dnia 10 sierpnia 2023 roku dla nieruchomos$ci polozonej w
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Rzeszowie, obreb 209 Rzeszéw — Zalesie skladajacej si¢ dziatki nr 2745/1
obszaru 0,0022 ha (stanowiacej w calosci dr — drogi) oraz dziatki nr 2691
obszaru 0,7977 ha (stanowigcej w catosci dr —drogi) — obydwie stanowiace
wlasno§¢ Gminy Miasto Rzeszéw, bedace w trwalym zarzadzie Miejskiego
Zarzadu Drog w Rzeszowie. ------m-mmmmomommm e

1. zalacznik nr 1 — mapa z zagospodarowaniem terenu (ogrodki, miejsca
parkingowe, usytuowanie budynku, drogi wewnetrzne, infrastruktura
osiedlowa) stanowiacy rowniez zalacznik do prospektu, ------------------—-

2. zalacznik nr 2— prospekt informacyjny, --------------m-m-momemm -

3. zalacznik nr 3 — wzoér umowy (stanowigcy réwniez zalacznik do
Prospektu) —----m-omm
4. zalacznik nr 4 - standard prac wykonczeniowych lokalu 1 cz¢sci
wspolnych, e

5. zalacznik nr 5 rzut kondygnacji z zaznaczeniem polozenia lokalu, -------
0. zalacznik nr 6 rzut/y kondygnacji rzut kondygnacji garazu GW-1 z
zaznaczeniem miejsc postojowych i boksow na jednoslady memmmmmen
§10
Whniosek wieczystoksiggowy
Na podstawie Umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym
Nabywca/cy przy  uczestnictwie Dewelopera wnosi/sza, aby notatiusz
za posrednictwem systemu teleinformatycznego zlozyl do Sadu Rejonowego
w Rzeszowie Wydziat VII Ksigg Wieczystych wniosek o:
- wpisanie w dziale IIT kw nr RZ1Z/00078060/1 roszczenia na rzecz
........................................... , 0 wybudowanie budynku, ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie w terminie do dnia 30 wrzesnia
2026 roku prawa wlasnosci na rzecz Nabywcow, przedmiotem ktorej bedzie

lokal mieszkalny roboczo oznaczony numerem ............ , — w budynku
posadowionym na dzialce nr 2745/2 wraz z prawem do wylacznego
korzystania z miejsca postojowego nt .......... oraz boksu na jednoslady
........... - w garazu na kondygnaciji -1/-2. -=-----mmmmmem
11
Optaty

Pobrano po polowie od Dewelopera i Nabywcy: ---------------mem-—-
1) oplate sadowq zaplacong na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych ((Dz.U.2005.167.1398
z pézn. zm.) w kwocie: 150 z¥, (ktora bedzie zarejestrowana przy odrebnym nr
repertorium przy czynnosci notarialnej obejmujacej zlozenie wniosku
WIECZYStOKSIEEOWEZO) === -mmmmm e oo oo e
2) wynagrodzenie za czynno$ci notarialne na podstawie {6 pkt 15a) w zwigzku
z §3 1 {16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.2004.148.1564
z pézn. zm.) w kwocie: ....... zt — (w tym taksa notarialna w kwocie 200 zt za
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wniosek  wieczystoksiggowy jako odr¢bna czynnos¢, ktéra zostanie
zrejestrowana  w  repertorium A pod numerem zlozonego wniosku
WIECZYStOKSIEEOWEZO), ~m-mmmmmmmmm oo
3) podatek VAT wedlug stawki 23% od wynagrodzenia notariusza
na podstawie art. 41 ust. | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw 1 ustug (Dz.U.2004.54.535 z pézn. zm.) w kwocie ........ zt — (w
tym cz¢$¢ tego podatku w kwocie 46 zt — zwigzana z taksa notarialng za
wniosek wieczystoksicgowy - zostanie zrejestrowana w repertorium A pod
numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego jako naliczonego).---------

Y.acznie naliczono kwotg: .......... zt (tysiac sto trzydziesci cztery zlote).-------
Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztoéw wypisow tego aktu. oo
Deweloper oswiadcza, Zze w zwigzku z przesunigciem si¢ wykonania
niektorych prac budowlanych ulegly przesunigciu nastgpujgce daty
wskazane w prospekcie informacyjnym 1 wzorze umowy:
1) data przeniesienia witasnosci z 30 czerwca 2026 roku na 30 wrzesnia
2026 roku,
2) data zakonczenia robot budowlanych z dnia 30 listopada 2025 roku
na 30 kwietnia 2026 roku,
3) data dokonania odbiorow z dnia 31 marca 2026 roku na dzier 30
czerwca 2026 roku,
4) data dokonania wydania lokalu z dnia 29 czerwca 2026 roku na 31
lipca 2026 roku,
5) data przewidywanego ukoriczenia etapu 5 harmonogramu
przedsiewzigcia deweloperskiego z dnia 30 wrzesnia 2025 roku na dzien
31 stycznia 2026 roku,
6) data przewidywanego ukonczenia etapu 6 harmonogramu
przedsiewzigcia deweloperskiego z dnia 30 listopada 2025 roku na dzien
30 kwietnia 2026 roku,
ponadto Strony doprecyzowaly sposob rozliczenia powierzchni lokalu
w sposob wyzZej szczegofowo opisany,
PP wszystkie te zmiany zaznaczone
kursywg 1 pogrubiong czcionkg zaakceptowali 1 wyrazajg zgode na
wprowadzenie ich w tresci niniejszej umowy.

AKT TEN ZOSTAYX. ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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