Rzeszow dn. ....... 2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA: BUDOWA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z GARAZEM
PODZIEMNYM W RZESZOWIE PRZY UL. ZELWEROWICZA 6
OBR. 209 ZALESIE NA DZIALCE OZNACZONEJ NR 2745/2

CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

FORTIS PRZEMYSLAW TWAROG

Adres

UL. KAPITALOWA 9, 35 — 213 RZESZOW

Numer NIP i REGON

8133528945 384841087

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowe;j

dewelopera

www.Zelwerowicza6.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE DOTYCZY
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

UL. ZELWEROWICZA 6, RZESZOW - OBREB 209 ZALESIE, NR DZIALKI 2745/2

Numer ksiggi wieczystej RZ17/00078060/1

Igtnleja,ce ob,01'qzen1a hlpotgcme BRAK
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomoséci?)

Informacje dotyczace obiektow UNIWERSYTET RZESZOWSKI
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®)

D" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegolnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnosei obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy BRAK
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Inne?

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

ZABUDOWA WIELORODZINNA
MIESZKALNA

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu:

gabaryty

SZER. ELEWACJI FRONTOWEJ —
24,00M +/- 20%

WYSOKOSC DO SZCZYTU DACHU -
16,00M

forma architektoniczna

ZROZNICOWANA, UROZMAICONA

usytuowanie linii zabudowy

15,00 M OD KRAWEDZI JEZDNI UL.
ZELWEROWICZA

intensywno$¢ wykorzystania terenu

WSKAZNIK POWIERZCHNI
ZABUDOWY - DO 0,25

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

BUDOWA NIE NALEZY DO
MOGACYCH ODDZIALYWAC NA
SRODOWISKO 1 ZDROWIE LUDZI

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ OD
STRONY ZELWEROWICZA - DWA
ZJAZDY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

EN. ELEKTRYCZNA — ZE RZESZOW
WODA — MPWIK RZESZOW

GAZ - PSG S.A./PGNIG S.A.

KAN. SANITARNA - MPWIK RZESZOW

minimalny udziat procentowy NIE MNIEJ NIZ 30%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,25

16,00 M

wysoko$¢ zabudowy




Informacje dotyczace miejscowych planach

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego BRAK PLANU

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu BUDYNKI JEDNORODZINNE,

BUDYNKI WIELORODZINNE

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach BRAK

3} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

inwestycyjnym®, zawarte w: uchwatach o obszarach

- . . NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

.. . BRAK
mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskimlub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. .. . BRAK
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacjg BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
. .. . BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*




Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg |p, 1 enie na budowe:Nr440/2021 wydane przez PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego — zgloszenie z dnia 03.01.2024r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

. . 03.01.2024 — 30.11.2025
Planowany termin rozpoczgcia

i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow NIE DOTYCZY

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ZGODNY Z NORMA PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow SRODKI WEASNE. SRODKI KLIENTOW
udziat Zzrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wlasne, |pocHODZ ACE Z \’VPL AT NA
przedsi¢wzigcia deweloperskiego | inne RACHUNKI DEWELOPERSKIE
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek
rachunekpowierniczy* powierniczy™*

Wysokos¢ stawki procentowe,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

'Wptaty pochodzace od Nabywcy/o0w zgromadzone na rachunku powierniczym, beda
wyptacane przez bank na rzecz Dewelopera po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego
etapu przedmiotowego przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w prospekcie
informacyjnym. Pierwsza wyptata po 30 dniach od zawarcia umowy, a zaplata za ostatni etap
[po przeniesieniu witasnosci na Nabywce. Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyltacznie w celu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokona kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
lbudowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane. Nabywca/y ma/ja prawo do Zadania informacji o wplatach i
wyptatach dokonanych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Lubaczowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- 24,94% zakup dzialki, zaprojektowanie i uzyskanie pozwolenia na budowg, zabezpieczenie
wykopu — palowanie specjalistyczne metoda CFA, przygotowanie placu budowy, ptyta
fundamentowa, kondygnacja podziemna -2 wraz ze stropem, szybami windowymi, klatkami
schodowymi i instalacjg podposadzkowa (wszystko na kondygnacji -2) (do 15.08.2024)

- 19,82% wykonanie $cian konstrukcyjnych, dziatowych i stupéw od kondygnacji
jpodziemnej -1 do stropu kondygnacji +2 wilacznie, szyby windowe, klatki schodowe
(wszystko do kondygnacji +2) (do 15.12.2024)

- 14,85% - Sciany konstrukcyjne i dzialowe, stropy kondygnacji I11, IV, V szyby windowe,
klatki schodowe (wszystko do kondygnacji +5) (do 28.02.2025)

- 14,28% - izolacja i pokrycie dachu, §lusarka i stolarka okienna i drzwiowa, elektryka 20%,
(do 30.06.2025)

- 15,79% - elektryka 30%, hydraulika 50%, tynki, wylewki, elewacja zewngtrzna (do
30.09.2025)

- 10,32% - PZT, przytacza mediow, elektryka 50%, hydraulika 50%, estetyka zewnetrzna,
(zielen + droga wewnetrzna, parking, chodnik wewnetrzny dla obiektu) (do 30.11.2025)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W nizej okreslonych przypadkach cena lokalu mieszkalnego moze ulec korekcie, a to:
a) w przypadku podwyzszenia obowigzujacych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT)
skutkujacych wzrostem ceny brutto (Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty wyzszego
podatku od towaréw i ustug VAT), Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy/ow do
dokonywania wymagalnych ptatnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od
towaréw 1 ustug (VAT). W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia
okreslonego powyzej, Nabywcy/om przystugiwaé bedzie prawo do odstagpienia od niniejszej
umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do dopfaty.
'W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce/0w zgodnie z postanowieniami
zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot
wptacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce/ow bez jakiejkolwiek kary umowne;j,
b) w przypadku obnizenia obowigzujacej stawki podatku od towarow i ustug (VAT)
skutkujacego obnizeniem ceny brutto (Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty nizszego
podatku od towaréw i ustug VAT — lub uprawniony do jego zwrotu), Deweloper jest
zobowigzany do pobierania od Nabywcy/ow wymagalnych platnosci w  wysokosci
uwzgledniajagcej obnizenie stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Ewentualnie
nadptacona przez Nabywce/ow z tego tytulu cze$¢ ceny zostanie Nabywcy/com zwrocona
przez Dewelopera lub wedlug wyboru Nabywcy/cow — zaliczona na poczet kolejnych|
wymagalnych platnosci.

c) cena lokalu zostala ustalona dla wykonczonego lokalu o projektowanej powierzchni
uzytkowej lokalu okre$lonej w niniejszej umowie, a w przypadku roznicy rzeczywistej
[powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do planowanej powierzchni okreslonej w niniejsze;j
umowie, cena lokalu zostanie ustalona w oparciu o rzeczywista powierzchni¢ uzytkows)
wyliczong wg. Polskiej Normy nr PN ISO 9836:2015-12 (iloczyn - ceny za 1m? projektowanej
powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w niniejszej umowie oraz rzeczywistej powierzchni
uzytkowej), przy czym w przypadku gdy tak wyliczona cena lokalu bedzie:

» wyzsza od wskazanej w niniejszej umowie - Deweloper uprawniony jest do wezwania

INabywcow o odpowiednig doptate, a Nabywcy/om przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia)




od niniejszej] umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do
doptaty. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce/0w zgodnie z
[postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu
wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce/0w bez prawa zatrzymania
jakiejkolwiek kary umownej;

» nizsza od wskazanej w niniejszej umowie - Deweloper bedzie zobowigzany do zwroty]
INabywcy/om nadptaconej ceny,

INiezaleznie od powyzszego Strony postanawiaja, ze:

INabywcy/om przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, na powyzszych
warunkach w przypadku wystapienia roznicy w powierzchni uzytkowej lokalu wigkszej niz
+/- 2% migdzy planowang powierzchnig lokalu okreslong w niniejszej umowie, a faktyczng
powierzchnig uzytkowa lokalu, w terminiec do 14 (czternastu) dni od dnia, w ktorym
IDeweloper poinformowat Nabywce o rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu wynikajacej
z pomiaro6w dokonywanych w ramach inwentaryzacji powykonawczej,

- w przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy w przypadku opisanym w §4
ipkt 4 Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie wyrazi¢ zgod¢ na wyplate na rzecz
INabywcy wszelkich srodkow zgromadzonych na jego subkoncie zwigzanym z otwartym
rachunkiem powierniczym, za$ srodki juz wyplacone Deweloperowi zostang zwrdcone w
terminie okreSlonym w §7 niniejszej umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze stosownie do art. 43 nowej ustawy deweloperskiej Nabywca/cy ma/ja
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ;

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym ;

prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, nal
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
[prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
W trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 (w razie wypowiedzenia aktualnie
[posiadanej);

7) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
0 ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
(zmiana banku prowadzacego rachunek powierniczy), w terminie okreSlonym w tym
przepisie;

9) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w|
art. 41 ust. 15;

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;

12) Deweloper nie przeniesie na Nabywce/o0w wlasno$ci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w wyznaczonym terminie (tj. nie zostanie zawarta umowa przeniesienia w
terminie do dnia 30.06.2026 roku), przy czym niezaleznie od skorzystania przez Nabywce/6w
z prawa do odstgpienia od niniejszej] Umowy z przyczyny, o ktdrej mowa powyzej w pkt 12,
Deweloper zobowigzany bedzie do zaptacenia Nabywcy/om kary umownej w wysokosci
odsetek za opdznienie w spelnianiu $wiadczen pieni¢znych o ktérych mowa w art. 481 §1



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

kodeksu cywilnego w wysokosci okreslonej w art. 481 §2 kodeksu cywilnego liczonych
proporcjonalnie do okresu op6znienia Dewelopera od zaptaconej Deweloperowi ceny lokaly]
brutto, chyba, ze opdznienie jest zawinione przez Nabywce — np. bezzasadnie nie przystgpuje
do umowy mimo gotowosci jej zawarcia przez Dewelopera,

przy czym:

- przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 12, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutyl
kary umownej za okres opdznienia,

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3,

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku wzrostu ceny (VAT, wigksza powierzchnia — patrz rubryka waloryzacja ceny)
lub r6znicy w powierzchni wigkszej niz 2% - Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy gdy: Nabywca nie uiszcza $wiadczen pieni¢znych
po bezskutecznym wezwaniu Nabywcy w formie pisemnej w terminie 30 od dorgczenial
takiego bezskutecznego wezwania oraz w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy lub jego
petnomocnika na odbior lokalu albo zawarcie umowy przeniesienia mimo dwukrotnych
wezwan Nabywcy w formie pisemnej i w odstepie 60 dni (nie dotyczy to przypadkoéw gdy
brak zaptaty lub niestawiennictwo spowodowane jest dzialaniem sity wyzej).

Skutki odstapienia i kary umowne:

Strony umowy postanawiaja, ze:

1. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze Stron lub rozwigzanial
tej umowy zaliczki wptacone przez Nabywce/0w na poczet §wiadczenia pienieznego ktore
zostaly juz wyplacone Deweloperowi zostang zwrdcone Nabywcy/om w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
z kolei przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedna ze
stron, zgodnie z art. 18 nowej ustawy deweloperskiej bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokoséci niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o odstapieniu od umowy, zas§ w|
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43, zgodnie z art.
19 nowej ustawy deweloperskiej strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunkul
powierniczym, a Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunkul
[powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.

2. Strony postanawiaja, ze wysokos¢ wzajemnych roszczen wynikajacych z kar umownych i
odsetek ustawowych nie moze przekroczy¢ kwoty 40.000,00 zt (czterdziesci tysigcy ztotych)
co do kazdego z tych roszczen.

3. Odstapienie przez Nabywce/o6w od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie whasnosci nieruchomoscei ztozonego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek
0 wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;.

4. Zaptata kary umownej lub odsetek nie pozbawia Stron umowy prawa dochodzenia
naprawienia szkody powstalej w wyniku nienalezytego wykonania umowy na zasadach
ogolnych, okreslonych w kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysoko$¢
zastrzezonej kary umownej lub odsetek

INNE INFORMACJE




I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub
przeniesienie wtamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem dowylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci whasnoscei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



II.

I11.
Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Lubaczowie , prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciemumow

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsécei
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wtasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Lubaczowie

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji



http://www.bfg.pl/

